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Wojewdédzki Fundusz

Ochrony ér(?dewiska Centrum Sportowo-Rehabilitacyjne
i Gospodarki Wodnej »Stowianka” Sp.z 0. 0
: w Zielonej Gérze ul. Stowianska 14
PN-EN 150 9001:2009 66-400 Gorzow W!kp
Nasz znak: WF-ks/FK-E/5/2012 Zielona Géradn. 19.07.2012r.

Zaswiadczenie

Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Ziglonej
Gorze informuje, ze zobowigzanie z tytutu zawartej umowy pozyczki z Centrum
Sportowo - Rehabilitacyjnym ,Stowianka” Sp. z 0. 0 z siedzibg przy ul. Stowiariskiej
14 w Gorzowie Wikp. na dzien 19.07.2012 wynosi 50.600 z} (stownie: piecdziesiat
tysigcy szeséset ziotych)

Za$wiadczenie wydaje sie na prosbe pozyczkobiorcy.

2-TF Prezesa Zarzady

Muacie; Eafusks




WYCENA URZADZENIA TECHN], CZNEGO
nrE-111/2012

Data wyceny.: 2012-07. -23

Przedmior wyceny:

Maszyna do Plelegnacji lody Wiy 2070 JUNIOR

Zlecem'odawca:

CSR SEOWIANK 4 Spotka 7 o.o.
66 — 400 Gorzéw Wikp.
ul. Stowiariskq 14

Zlecenie z dnia 20.07.2012 roku

Wykonat

mgr inz. Ireneusz Grzegolec
Rz

eczoznawcea s, wyceny maszyn i urzgdzen




1. ZAMAWIAJACY:

CSR SEOWIANK A Spétka z o.o.
66 — 400 Gorzéw Wikp.

ul. Stowianska 14

2. OSTATNI UZYTKOWNIK
CSR SEOWIANK A Spétka z o.0.
66 — 400 Gorzéw Wikp.

ul. Stowianska 14

3. PRZEDMIOT I CEL WYCENY
Przedmiotem wyceeny jest: Maszyna do pielegnacii lodu typ WM 2070 J UNIOR,
produkc;ji wloskiej w celu okreslenia aktualnej wartogci rynkowe;j.

4. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
WM 2070 JUNIOR Jest przeznaczona na lodowiska profesjonalne i rekreacyjne
czyli  wszedzie tam, gdzie Wymagana jest idealng powierzchnia Joduy,

zuzytej  energii Sprawia, ze jest to niesamowicie 0szczedny model.
Ulozenie nozy w agregacie Zapewnia idealnie gladkg powierzchnie lody.
Poziomy §limak zbiera zestrugany 16d i dalej za pomocg pionowego $limaka
podaje je do zbiornika, N6z sktada sie z 11 modularnych ostrzy, wysokiej jakosci

Zaréwno boczny frez Jjak i szczotka sa kontrolowane » kabiny operatora.
Zbiornik na wode jest wykonany ze stalj nierdzewnej , co Zapewnia maszynie
dlugoletnia eksploatacije. Pojemnik na sSnieg jest pokryty warstwg teflonu, ktéry
umozliwia tatwe oproznianie go bez pomocy operatora.

Dane techniczne maszyny do pielegnaciji lodu:

- typ WM 2070 JUNIOR

- 1ok produkcjj 2001

- or fabryczny 0179

- silnik zapton iskrowy z instalacja gazowsg
- pojemnos¢ silnika/moc 1998 cm’/ 80 kW

- naped 4x4 na wszystkie kota

- opony 225/75R16C z kolcam;

- Waga z agregatem 2850 kg

Reeczoznawca — Ireneyss Grzegolec Wycena E-111/ 2012 Strona2z5




- rozstaw osi 2000 mm
- szerokos¢ agregatu strugajacego 2070 mm

- glebokos¢ pracy 0,01 -3 mm
- dlugos¢ maszyny 4200 mm

- wysokosé 2150 mm

- pojemnos¢ zbiornika na wode 900 1

- pojemnos¢ zbiornika na Snieg 3,4m’

Maszyna posiada tabliczke Znamionowsa z danymi identyfikacyjnymi.

S. CELWYCENY
Celem wyceny jest ustalenie indywidualnej wartogci rynkowe;.

6. DATA I MIEJSCE BADANIA

Stowianskiej 14. Maszyne uruchomiono. Praca silnika prawidlowa w zakresie
wykorzystywanych predkosci obrotowych. Podzespoty sprawne technicznie. Stan
maszyny swiadczy o dbalosci o stan techniczny badanej maszyny do pielegnacji
lodu.

7. UWAGI DODATKOWE
W ogledzinach uczestniczyl przedstawiciel Zleceniodawcy, ktéry udzielat

informacji na temat przedmiotu wyceny.

8. PROCEDURA SZACOWANIA o

— Oszacowana wartosé rynkowa uwzglednia miedzy innymi rodzaj i
zastosowanie urzgdzen, ich wytworce, stan techniczny, stopien zuzycia i wiek
srodka technicznego, okres i Sposob eksploatacji, a takze warunki popytu i
podazy okreslajace atrakcyjnosé rynkows.

Podstawa wyceny sa:
- szczegblowa identyfikacia przedmiotu wyceny
- ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnogci urzadzenia
- ustalenia dotyczace eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania

Informacje o rynku i cenach:

Wycena zostala wykonana w podejsciu kosztowym, gdyz brak jest na
rynku wtérnym uzywanych maszyn do pielegnacji lodu marki WM JUNIOR
2070, co wyklucza wykonanie wyceny w podejsciu poréwnawczym.

Rzeczoznawea — Ireneusz Grzegolec Wycena E-111/ 2012 Strona3 z5




Zatozenia do wyceny w podejsciu kosztowym
Wystepujg trzy rodzaje ubytku wartosci $rodka technicznego.

Ubytek wartodci z przyczyn fizycznych - k;
Utrata wartosci i uzytecznodci z przyczyn fizycznych jest skutkiem normalnej
eksploatacji oraz rezultatem wynikiem zdekompletowania srodka technicznego

eksploatowany prawidlowo, jest kompletny, nie ma uszkodzen awaryjnych i
nadaje sie do dalszej eksploataciji.

Stwierdzitem, ze badane urzadzenie techniczne, jakim jest maszyna do
pielegnacji lodu nie ma uszkodzen awaryjnych, przedstawiona ksigzka obshug

gléwnej, okresla si¢ na okolo 20 Iat. Przy takim zatozeniu, dla urzadzenia
technicznego eksploatowanego 11 lat stopien zuzycia okresla si¢ na 55%.
Wspélezynnik k, = 0,45

Ubytek wartodci z przyczyn funkcjonalnych ( wewnetrznych) - k,

Ubytek wartosci z przyczyn funkcjonalnych jest nastepstwem zmian konstrukejii,
zmian rozwiazarn technologicznych i przejawia sie w Jjego wydajnosci i we
Wprowadzeniu nowe;j generacji - konstrukcji. Ubytek wartodci 2 przyczyn
funkcjonalnych przejawia sie we wprowadzaniu nowej generacji konstrukciji. W
badanym przypadku nie Wprowadzono nowej generacji maszyny do pielegnacji
lodue WM 2070. Dlatego nie Wystepuje ubytek wartodci 2 przyczyn
funkcjonalnych.

Wspélezynnik k, = 1,00

wysokosci 10%.
Wspélezynnik k. = 0,90

Przy wycenie wykorzystano nastepujgcg formule okreslania wartosci Srodkéw
technicznych:

W, = W *ke*k ¥k, = 500 000 * 0,45 * 1,00 * 0,90 = 202 500,00 zt netto

gdzie:

W, — wartosé poczatkowa maszyny do pielegnacji lodu typ WM 2070 JUNIOR
Wartos$é ustalitem u przedstawiciela producenta maszyn na Polske: WM
International, Jawornik 73, 32 — 400 Myslenice. Tel. 12 39161 93
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ZASTRZEZENIA OGRANICZAJ ACE

L.

2.

Wycena okresla indywidualng wartogé rynkowg maszyny. Podana wartogé

jest wartoscia netto.

Warto$é przedmiotu wyceny zostala ustalona na dzier Sporzgdzenia
wyceny.

Rzeczoznawca nie bierze na siebie odpowiedzialnodci za wady ukryte
(prawne i fizyczne) oraz ewentualne skutki wynikajace z “dalszego
uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze skutki wykorzystania samej
wyceny.

Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny
powstale z oparcia sie na stanie przedmiotu wyceny wynikajacym z
przedstawionych mu przez przedstawiciela zleceniodawcy, jesli brak byto
podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem rzeczywistym, lub tez
ustalenie rzeczywistego stanu przez wykonawce byto niemozliwe, lub
znacznie utrudnione.

Niniejsze oszacowanie wartosci nie jest ekspertyza stanu technicznego
przedmiotu wyceny i za takg nie moze by¢ uznawane.

Powyzsza wycena wartogei w szczegblnosci nie moze by¢ traktowana jako
gwarancja sprzedazy przedmiotu wyceny za oszacowang wartosé.

Niniejsza wycena zostala sporzadzona zgodnie ze standardami wyceny

r

srodkéw technicznych Wycena Srodkéw i Megauktadéw Technicznych.

Zalaczniki:
Fotografie — 2 arkuszy A4
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OSRODEK RZECZOZNAWSTWA I DORADZTWA
»DORTECH IM & KM?”
W GORZOWIE WLKP., UL. OGRODOWA 2/ Ia

B/=2 95 7-321-894, 95 7-351-043
@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@@

OPERAT SZACUNKOWY

okreslenia wartoséci rynkowej nieruchomogei

PRZEDMIOT WYCENY: nieruchomosé gruntowa zabudowana
potozona w Gorzowie Wikp., przy ul. Stowiafiskiej
stanowigca dziatke ewidencyjng nr 1577/5

WELASCICIEL: Centrum Sportowo — Rehabilitacyjne »SLOWIANKA”
Spotka z 0.0, ul. Stowiafiska 14, 66-400 Gorzdéw Wikp.

CEL WYCENY: oszacowanie rynkowej wartosci nieruchomogci gruntowej
zabudowanej dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ
wg STANU NA DZIEN 18-07-2012 r. wynosi : 1.647.600 z}

Slewnie: jeden milion szeséset czterdziesci siedem tysiecy szeséset ziotych.

2 JOZEF
&/ BYCZKOWSKI

03 GORZOW WRKP.
4
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Gorzéw WIkys., lipiec 2012 1.
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1. DANE FORMALNO — PRAWNE WYCENY
1.1 PRZEDMIOT , CEL WYCENY I ZAKRES WYCENY
Przedmiotem wyeeny jest zabudowana obiektami kortéw tenisowych nieruchomogé
gruntowa, potozona w obrebie 4 miasta Gorzowa Wikp., przy ul. Stowianskiej 14 |
stanowigca dziatke ewidencyjng Oznaczong nr 1577/5 o pow. 8023 m?.
Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartosci gruntu w granicach dziatki oraz
wystepujacych naniesief na gruncie w postaci :

® boisk do tenisa ziemnego,

® ogrodzenia z siatki w ramkach,

® muru oporowego,

* trybuny dla widzow,

e stopni z kostki betonowej
Celem wyceny jest okreglenie rynkowej wartosci nieruchomosci zabudowanej dla potrzeb

zabezpieczenia wierzytelnosci.

1.2 ZLECENIODAWCA
Wyceny nieruchomosci oraz Opracowania operaty szacunkowego dokonano na podstawie

zlecenia pisemnego z dnia 17-07-2012r., znak: GK-535/07/2012, Centrum Sportowo —
Rehabilitacyjnego ~SEOWIANK A~ Spétkaz oo, ul. Stowiafiska 14, 66-400 Gorzéw Wikp.,
dla Osrodka Rzeczoznawstwa i Doradztwa ,DORTECH IM & KM

ul. Ogrodowa 2/1a, 66 — 400 Gorzéw Wikp.

1.3 PODSTAWY MATERIALN O - PRAWNE WYCENY
» Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz U or 102, poz. 651 z 2010r. z pé#a. zm.)
e Ustawa z dnia 29sierpnia 1997r. Prawo bankowe
(tj. Dz. U.nr 72, poz. 655 z 2002r. z po#n. zm.)
* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operaty szacunkowego
(Dz. U. 0r 207, poz. 2109 7 péZn. zm.)
* Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.)
e Standardy zawodowe fzeczoznaweow majatkowych, wyd. przez Polska F ederacje

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych , W-wa 2008r. z pbzn. zm.



1.4 DATA WYCENY I POZIOM CEN
Wizji terenowej wycenianej nieruchomodci dokonano w dniy 18-07-2012r.

Podczas wizji dokonano pomiaréw budowli, okreslono stan techniczny naniesien oraz

okreslono stopien zuzycia technicznego.
Wyceny nieruchomosci dokonano 18-07-2012r, wg stanu nieruchomosci z dnia ogledzin,

poziomu cen i przepiséw prawnych odpowiadajacych dacie oszacowania .

Zmiana w/w czynnikéw moze spowodowac zmiane okre$lonej wartogci.

1.5 WYKORZYSTANE MATERIALY I ZRODEA INFORMACJT

® Dane z operatu ewidencji gruntow

e Ustalenia planistyczne miasta Gorzowa Wikp. — wglad

© Wizja terenowa nieruchomosci dokonana w dniy 18-07-2012r.

® Analiza transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych na lokalnym rynku
miasta Gorzowa Wikp.

® Wilasna baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci

¢ Literatura metodyczna

2. OPIS PRZEDMIOTD WYCENY

2.1 STAN PRAWNY

Na podstawie wypisu z rejestru gruntow stwierdzono, ze nieruchomogé stanowi wlasnogé
Centrum Sportowo — Rehabilitacyjnego ,, SEOWIANKA” Spétka z oo,

ul. Stowianska 14, 66-400 Gorzéw Wikp.

Nieruchomogé posiada urzadzona Ksiege W ieczysts prowadzong przez W ydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Gorzowie Wlkp. - Nr GW1G/00091296/9.

Typ ksiegi — nieruchomogé gruntowa,

Polozenie nieruchomogei — wojewddztwo lubuskie, powiat m. Gorzéw Wikp., gmina Gorzéw
Wikp., nr dzialki 1577/ 5, obreb 4 Staszica, ul. Stowianska, sposob korzystania — Bz — tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe, obszar — 0,8023 ha.

Dziat I KW — Wiasnoéé

Centrum Sportowo — Rehabilitacyjnego ., SEOWIANKA” Spétkaz oo,

ul. Stowianiska 14, 66-400 Gorzéw Wikp.

Dziat ITKW — Prawa, roszczenia, ograniczenia — brak wpiséw.




-6-

Dziat IVKW — Hipoteka - wpisana hipoteka umowna kaucyjna w sumie 600.000 21, stownie:
szescset tysiecy ziotych, jako rodzaj zabezpieczonej wierzytelnosci z tytulu pozyczki
udzielonej na realizacje zadania: budowa instalacji odzysku ciepta i podezyszezania wod
poplucznych ze stacji uzdatniania wody basenowej w CSR ~Stowianka” w Gorzowie Wikp.,

na rzecz Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej z/s w Zielonej Gorze.

Szacowana nieruchomogé gruntowa zabudowana, Stanowiaca dziatke ewidencyjng nr 15 7775,
polozona jest na terenie miasta Gorzowa Wikp., w obrebie 4 Staszica
Zlokalizowana jest w strefie posredniej miasta, na zapleczu przelotowej ulicy Stowianskiej.

Posiada dogodny dojazd drogg o trwalej nawierzchni.

Od strony zachodnie] na calej szerokogci kortéw na skarpie ziokalizowana Jest trybuna dla
widzéw z siedmioma rzedami tawek o pow. zabudowy — 333 m® Nz czesci kortu
zlokalizowano namiot stanowigey ruchomosg, ktéry nie jest przedmiotem wyceny.
Zabudowe dzialki stanowig ponadio schody z kostki betonowej zlokalizowane w srodkowej
Stan techniczny obiektu dobry, obiekt Czynny, uzytkowany, zagospodarowany korzystnie.
Ksztalt dziatki regularny, zblizony do trapezu, uksztattowanie powierzchni urozmaicone,

z naturalng zadrzewions, skarpa od strony pdinocnej, z kortami na terenie plaskim
uksztattowanym mechanicznie, z groblg uformowana sztucznie od strony poludniowej.

Teren poza kortami zagospodarowany zielenig trawiastz i drzewiastg, z dostepem do pelnego

uzbrojenia komunalnego.

2.3 PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Plan zagospodarowania przestrzennego miasta dia Szacowanego terenu nie obowigzuje.

W studium uwarunkowas ; kierunkéw zagospodarowania brzestrzennego miasta Gorzowsa
Wikp., zatwierdzonym Uchwatg Rady Miasts Gorzowa Wikp., Nr XT1/13 172003

z dnia 18-06-2003r, 2 poin. zm., dziatke 1577/5 obejmuje zapis: ustugi sportowe,




3. WYCENA NIERUCHOMOSCI

3.1 METODOLOGIA WYCENY

W mysl powotanych Przepiséw prawnych, wartoéé rynkows, nieruchomogci stanowi jej

przewidywana cena, mozliwa do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen

transakcyjnych, uzyskanych przy spetnieniy nastepujacych warunkéw:

® strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz mialy
stanowczy zamiar zawarcia umowy

¢ uplynal czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosei na rynku oraz
wynegocjowania warunkdw umowy

Jako sposob wyceny przyjeto podejicie poréwnawcze, z zastosowaniem metody

poréwnywania parami w oparciu o notg interpretacyjng NI 1.

warto$¢ gruntu okreslono metoda pordwnywania parami, obiektéw budowlanych podejsciem
kosztowym, metodg odtworzeniows, technikg wskaznikowa, calg nieruchomosé w podejsciu
mieszanym.

Podejscie kosztowe polega na okreslaniu nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartosé ta
odpowiada kosztom J&j odtworzenia, pomniejszonym o warto$é zuzycia nieruchomosci.

Przy podej$ciu tym oddzielnie okresla sie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego
czesci sktadowych.

3.2 ANALIZA I CHARAKTERY STYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Przedmioiowej analizy dokonano na podstawie przeprowadzonych i udokumentowanych

w okresie: 12-2009r. do dnia wyceny transakeji kupna — sprzedazy nieruchomoéci
zurbanizowanych na lokalnym rynku miasts Gorzowa Wikp.

Analizg objeto wigksze obszarowo nieruchomodci zurbanizowane, przeznaczone na cele
uslugowe i mieszkaniowe,

Do przeprowadzenia szczegdlowych poréwnan wybrano 11 transakeji wraz z informacjami o
cenach sprzedazy oraz o atrybutach nieruchomosci. Na analizowanym rynku w przyjetym
okresie nie cbserwuje sie trendu WZIostowego cen nieruchomodei zurbanizewanych, co

potwierdzajg publikowane dane GUS, a co oznacza zerowy trend czasowy.
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Ograniczona ilogé transakcji nie pozwala na dokonanie analitycznego okrelenia wag cech
rynkowych. Wobec tego na podstawie analizy rynkéw rodzajowo podobnych oraz obserwacji
preferencii ze strony nabywcow nieruchomosgcei zurbanizowanych, przyjeto nastepujace cechy

rynkowe, ich wagi oraz gradacje, majace wplyw na uzyskiwane ceny transakcyjne.

cezzayg;; Gradacja cechy
lokalizacja 30 ]korzystna, dos¢ korzystna, przecigtna, staba
| polozenie i sgsiedztwo 25‘l korzystne, $rednie, slabe
|uzbrojenie 25 __|petne, dobre, niepetne, brak

Idojazd i dostepnosé bardzo dobre, dogodne, dos¢ dogodne, utrudnione

Wykaz transakcii rynkowvch analizowanych i przyjetych do poréwnania

Data Pow. Cena | Cena . Polozenie i . Dojazd i
Lp. trans, m’ zZ/m® | zakt. Lokalizacja sasiedztwo | UZProjenie dostepnoé¢
1.
2

04-2010 | 40597 | 130,00 130,00 ol. Warszawska Korzystne peine dogodne

korzystna
. f 04-2010 | 16239 | 130,00 130,00 “"IZ:;;‘E:S“ korzystne | pelne dogodne
5. | 122000 | 11816 | 112.68] 11208 e aiska korzysine | peine | dogodne

12-2009 I 17817 | 322,57 | 322,57 | Pl Jana Pawla 1T korzystne | petne dogodne

; 4. korzystna
5. | 01-2010 | 14028 | 360,00 360,00 |— U SZZ‘;‘;;‘:;“‘*" korzystne pelne dogodne
f ul. Sucharskiego

6 03-2010 { 2564 | 334,83 334,83 Korzyein korzystne peine dogodne

|
04-2010 | 2189 | 135,10/ 135.10 ulOlimpijska korzystme | peine dogodne

korzystna
05-2010 | 2786 99,691 9969 korzystne pelne dogodne
{ 05-2010 l 1196 | 112,87 112,87 korzystne dogodne

ul. Gorezynska :
o202 | +708 | 30408 3680 e | dogoane

* - odrzucono ze wzgledu na maty powierzchnie

10.

11.

3.3 SZACOWANIE WARTOSCE NIERUCHOMOSCE

Zgodnie z zalozeniami metody poréwnywania parami, warto$§é wycenianej nieruchomosci
znajdzie sie w przedziale pomiedzy ujetymi w wykazie rynkowymi cenami maksymalng i
minimalng, skorygowanymi o trend CZaSOWy.

A C=Cuax — Cpi.

A C=360,00 2¢/m® - 97,43 zt/m? = 262,57 Z/m>
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W, 0szczegolnych cech rynko ch na cene rynkow:

Waga cechy %

Rodzaj cech Zakres kwotowy zi/m’

,..

lokalizacja
2. |polozenie i sgsiedztwo

| 3. |uzbrojenie

dojazd i dostepnogé

Do bezposredniego poréwnania, jako nieruchomosci podobne,

przyjeto nieruchomogci A, BiC, ujetew wykazie odpowiednio pod pozycjami 2, 31 10,

S A - Nieruchomosé obejmujaca pieé przyleglych dziatek o facznej powierzehni 1639 m?,
potozona w obrebie 3 Wawréw w Gorzowie Wikp., przy ul. Warszawskiej,
uzbrojenie pelne, dojazd dogodny, przeznaczona na cele zabudowy mieszkaniowo —

ustugowe;. Zbyta w kwietniy 2010 I., za ceng 130,00 z¥/m>.

B—  Dziatka nr 1857/12 o powierzchni 11816 m? polozona w obrebie 1 miasta
(Chwalecice), w Gorzowie Wikp., przy ul. Stowianskiej, uzbrojenie petne, dojazd
dogodny, przeznaczona na ushugowe.

Zbyta w grudniu 2009 I.,zaceng 112,68 zi/m>

C—  Duziatka nr 503/3 o powierzchni 8293 m?, polozona w obr. 2 miasta (Gorezyn) w
Gorzowie Wikp., przy ul. Gérezynskiej, uzbrojenie peine, dojazd dogodny,

przeznaczona na cele zabudowy ustugowe;.

Zbyta w kwietniuy 2012 I, za ceng 97,43 z/m?.

Nieruchomosé
wyceniang

korzystna

lokalizacja

| polozenie i sasiedziwo mm
uzbrojenie | pefie [ peine | peine pene
dojazd i dostepnosé
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Zestawienie pordwnawcze poszczegolnych par dzialtek

Cechy réznigee

Para X—- A4
bez réinic
Para X _ 4
bez réznic

bez réznic

Wartosé 1 m? wycenianej dzialki z poszczegbinych par poréwnawczych:
Wx_a= 130,00 z
Wx_p=11268 z
Wx_c= 9743 7

Wartoéé 1 m? wycenianej dziatki (Srednia arytmetyczna z par porownawczych):

Wim’=113372

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci gruntowej jako przedmiotu prawa wlasnosci:

Wg =8023 m®x 113,37 zl/m? = 909.567,51 z} ~ 910.0600

Slownie: dziewiedset dziesie tysiecy ziotych.

3.4. Oszacowanie ohiektéw budowianych z podejscia kosztowego

Korty do tenisa ziemnego

Dane do wyceny:
® powierzchnia zabudowy 4150 m?

e ilosé 5 szt

e Sz=25%

Podstawa Zalkres robot [ CEI\{A [74] ' Tloé¢ jednostelc Koszt robét
wyceny na jednostke jzi}
Boiska do gry w tenisa
ORGBUD | nego o nawierzchni 180,90 /2 4150 m? 750735
0.UPQO.1+A -
) ’ ceram.

Razem: | 750735
Wsp. bazy cenowej We = 0,90 675661.50
Koszt odtworzenia WB

Wsp. kosziow dodatkowych WKD = 1,06 716,201,19
Warto$¢ odtworzeniowa 537150,89
WOB= WB x (1,00-001x 25} ~537260 z

Stownie: piedset trzydziesci siedem tysiccy dwiedcie ziotych.
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Muar oporowy
Dane do wyceny:
® powierzchnia muru 101 m?
¢ dlugo$é muru 40,40 m
®  wysokos$é mury 2,50 m
* Sz=40%
Podstawa , CENA [z1] P ' Koszt robét
wyceny Zakres robot na jednostke Tio$¢ jednostek 1]
SN-100 Mur oporowy
010244 zabezpieczajacy skarpe 4790,27 /m 40,40 m 193527.11
: wWys. 2.5 m
Razem: 19352711
Wsp. bazy cenowe] We=0,90 174174 40
Koszt odtworzenia WR
Wsp. kosztéw dodatkowych WKD = 1,06 184624.86
Wartos¢ odtworzeniowa 110775,92
WOB=WBx (1,00-001 x 43) ~ 110808 z&

Stownie: sto dziesieé tysigcy zlotych.

Trybuna dla widzéw

Dane do wyceny:

® zlozona z 7 rzedéw fawek, ustawiony

® powierzchnia zabudowy 333 m?

ch na skarpie, z siedziskami drewnianymi

e Sz=40%
Podstawa | . | CENA [z . Koszt robot
wyceny Zakres robdt na jednostke Ho$¢ jednostek ]

BCoOI sy, 1540,75 - 132201 = a2 .
1.022-1.020 Trybuna dla widzéw 218,74 /m? 333 m 72840,42
Razem: o 72840,42
Wsp. bazy cenowej We = 0,90 65556,38
Koszt odtworzenia WB

Wsp. kosztow dodatkowych WKD = 1,06 6948976
Wartos¢ odtworzeniowa 41693,86
WOB= WB x (1,00-001x 40} | ~ 43700 7}

Stownie: czterdziesci jeden tysiecy siedemset ziotych.



Stopnie z kostki betonowej

Dane do wyceny:
® powierzchnia zabudowy 30 m?
e Sz=30%
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Podstawa . CENA [z1] s Koszt robét
wyceny Zakres robét , na jednostie Hos¢ jednostek 4]
SI;;I 00 Schody na skarpie 144,93 /m? 30 m® 4347,90
Razem: 434790
Wsp. bazy cenowej We = 0,90 3913,11
Koszt odtworzenia WB 4147.90
Wsp. kosztow dodatkowych WKD = 1,06 >
Wartos¢ odtworzeniows 2903,53
WOB=WB x (1,00-001 x 30) ~ 2900 7}
Stownie: dwa tysigce dziewieéset ziotych.
Ogrodzenie kortéw
Dane do wyceny:
® powierzchnia ogrodzenia 563 m?
e Sz=409%
Podstawa oy CENA [z1] N Koszt robot
Wyceny Zakres robot ’ na jednostke o8¢ jednostek 14
B(CI- Ogrodzenie 7z siafld w -2 2 o om
2.243013 | ramkach 7 katownika i 139,57 fm 363 m 78577.91
Razem: 7857791
Wsp. bazy cenowej We = 0,90 70720,12
Koszt odtworzenia WB 74963 33
Wsp. kosztow dodatkowych WKD = 1,06 >
Warto$¢ odiworzeniowa 4497799
WOB=WB x (1,00 -0,01 x 40) ~ 45000 z}

Stownie: czterdziesci piec tysiecy zlotych,

Zestawienie warto$ci nieruchomedci

| Lp. ] Wyszczegdlnienie
Wartosé gruntu

- 910000
2. | Wartos¢ obiektow budowlanych
W tym warto$é | - boisk do tenisa

- Mury oporowego
[ “trybuny dia widzdw 40
—
m
I Razem

Stownie: jeden milion szeédset czterdziedci siedem tysiecy szeééset ziotych.

Wartesé 22
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3.6 ANALIZA UZYSKANEGO WYNIKU
Uwzgledniajac dokonang analize lokalnego i regionalnego rynku nieruchomosci
zurbanizowanych nalezy stwierdzié, ze okreslona warto$¢ szacowanej nieruchomosci
gruntowej miesci si¢ w przedziale cen odnotowanych na rynku oraz koreluje — po
uwzglednieniu odpowiednich cech rynkowych, z cenami transakcyjnymi uzyskanymi zz
nieruchomosci podobne.

Z uwagi na brak w obrocie nieruchomosciami zabudowanymi podobnymi obiektami do
Szacowanej, warto$¢ obiektéw budowlanych zostala okreslona podejsciem kosztowym z
uwzglednieniem zuzycia, Uzyskany wynik szacowanig jako suma wartogci rynkowej grunty i
wartosci odtworzeniowej obiektow budowlanych w wysokosci — 1.647.600 z} odzwierciedla

stan rynku w dniu wyceny i moze stanowic¢ podstawe zabezpieczenia wierzytelnosei.

4. UWAGI 1 ZASTRZEZENIA

¢ Ninigjszy operat sporzadzony zostat zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami prawa oraz
standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majatkowych

¢ Uzyskane materialy i informacje przyjeto w dobrej wierze

®  QOszacowane wartosci czgsci skladowych nieruchomosci nie zawierajg podatku VAT

¢ Operat moze by¢ wykorzystany zgodnie z celem opracowania

S. ZALACZNIKI

®  Wypis z rejestru gruntdw, wyrys z mapy ewidencyjnej
e OQOdpiszKW— wydruk

¢ Dokumentacja fotograficzna
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Uchwala nr 9/2012
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw
Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnego wSlowianka” Sp. z o.0.
zdnia 26 czerwca 2012r.
W sprawie: wyrazenia zgody na obcigzenie hipoteka nieruchomosci

§1

Zgodnie z dyspozycia art. 228 pkt. 3 Kodeksu spéiek handlowych postanawia si¢ zezwolié
Spétce na obciazenie:

1/ nieruchomosci polozonej w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Stowianska 12 z
kortami tenisowymi, opisanej w ksiedze wieczystej nr GW1G/00091296/9
przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim VI Wydzial Ksiag Wie

abudowanej
» prowadzonej
czystych

lub

2/ nieruchomosci polozonej w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Stowianiska 14 zabudowanej
kregielnia z zapleczem lodowiska, zadaszonym lodowiskiem oraz obiektem
basenowym, opisanej w ksiedze wieczystej nr GW1G/00075996/8, prowadzonej przez
Sad Rejonowy w  Gorzowie Wielkopolskim VI Wydziat Ksiag Wieczystych

Hipoteka do wysokogei 700 tys. zt + skapitalizowane odsetki na rzecz banku, w ktérym
Spotka zaciagnie kredyt inwestycyjny na sfinansowanie inwestycji pod nazwa; »Modermnizacja
pomieszczen saunowych wraz z dostawa i montazem saun oraz sanitariatéw”,

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za przyjeciem uchwaty oddano 100 % glosow.

PRZEWODNICZACY
ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW
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Uchwata nr 30 B /2012
z dnia 20 lipca 2012r.
Zarzadu CSR ,,Stowianka” Sp. z 0.0.
W sprawie: zabezpieczenia kredytu bankowego

Zarzad na posiedzeniu w dniu 20 lipca 2012r. w zwigzku z zadaniem pn. ,,Modernizacja
pomieszczen saunowych wraz z dostawa i montazem saun oraz sanitariatdw”, ktérego termin
zakoficzenia planuje si¢ na 15 pazdziernika 2012r., postanawia, ze jego czes¢ zwiazana z
zaprojektowaniem i wykonaniem saun zostanie sfinansowana z kredytu bankowego.

Zarzad postanawia, ze zabezpieczeniem kredytu bankowego obok ustanowienia hipoteki
umownej na nieruchomosci potozonej w Gorzowie Wielkopolskim, ul. Stowianska 12
zabudowanej kortami tenisowymi, opisanej w ksiedze wieczystej nr GW1G/00091296/9,
prowadzonej  przez Sad Rejonowy w Gorzowie Wielkopolskim VI Wydzial Ksiag

Wieczystych
bedzie:

- przewlaszczenie maszyny do pielegnacji lodu WM 2070 JUNIOR
- weksel in blanco podpisany przez Zarzad Spotki.

ZARZAD CSR ,,SEOWIANKA”

' _/PJ{EZES ZARZ 125
i g Z_____, . ”
(/Jbamza Kasprza-/Perlaa
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